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MaRnahmen zur Begriinung kdnnen in vielféltigen
stadtebaulichen Konstellationen durchgefiihrt
und durch verschiedene rechtliche Instrumente
abgesichert werden. Besonders sinnvoll und
kosteneffizient sind MalRnahmen, die im Rahmen
der Ausweisung neuer Bau- oder Gewerbegebiete
von Anfang an mit eingeplant werden. Durch
rechtliche Festsetzungen im Bebauungsplan
kénnen auf der Grundlage des Baugesetzbuchs
Begriinungsmaflinahmen verbindlich vorgegeben
werden. Die dabei zu beachtenden rechtlichen
Anforderungen werden in diesem Modul erlautert
(siehe Kapitel 2), dabei wird auch auf Mainahmen
im Bestand eingegangen (siehe Kapitel 3).

Auch Gestaltungssatzungen kdnnen ein geeignetes
Instrument sein, um Begriinungskonzepte umzu-
setzen. Der Vorteil von Gestaltungssatzungen liegt
darin, dass sie Uber einzelne Baugebiete hinaus
groRere Teile oder auch das gesamte Gemeinde-
gebiet umfassen kdnnen (siehe Kapitel 4). Ergan-
zend sind vertragliche Vereinbarungen in Form von
stadtebaulichen oder privatrechtlichen Vertragen
moglich (siehe Kapitel 5).

SchlieRlich sollte auch bei den MaRnahmen des
sogenannten besonderen Stadtebaurechts - dies
sind zum Beispiel stadtebauliche Entwicklungs-
oder Sanierungsmafinahmen sowie Malnahmen
des Stadtumbaus - daran gedacht werden, die hier
vorgeschlagenen Begriinungskonzepte zu integrie-
ren (siehe Kapitel 6). Um Anreize fiir Begriinungs-
maRnahmen durch private Grundstiickseigentiimer
zu setzen, konnen Gemeinden FérdermaRnahmen
ergreifen (siehe Kapitel 7).



BEGRUNUNGSMASSNAHMEN
IN BEBAUUNGSPLANEN

2.1. Zubeachtende rechtliche

Rahmenbedingungen

Fir die Rechtmaligkeit einer Festsetzung im Bebau-
ungsplan sind verschiedene Voraussetzungen zu
beachten. Die Festsetzung bedarf nach dem rechts-
staatlichen Prinzip des Gesetzesvorbehalts zunachst
einer gesetzlichen Grundlage (nachfolgend 2.1.1).
Die Festsetzung muss darliber hinaus aus stadtebau-
lichen Griinden erfolgen (2.1.2), dem Abwagungs-
gebot gerecht werden (2.1.3) und im Rahmen der
Abwégung fiir die jeweils Betroffenen auch verhalt-
nismaRig sein (2.1.4).

2.1.1. Rechtsgrundlage fir
Festsetzungen erforderlich

Das in Art. 20 Abs. 3 des Grundgesetzes verankerte
Rechtsstaatsprinzip verlangt, dass jeder Eingriff

in die Rechte des Einzelnen auf einer gesetzlichen
Grundlage beruht. Der Bebauungsplan greift mit
seinen zahlreichen verbindlichen Regelungen und
Festsetzungen zweifellos in die Rechte der Grund-
stlickseigentiimer ein. Konkret folgt daraus, dass
jede einzelne Festsetzung im B-Plan durch das
Baugesetzbuch abgedeckt sein muss. Die Gemeinde

kann also nur das in den B-Plan hineinschreiben,
was ihr vom Baugesetzbuch ,.erlaubt” wird. Diese
zulassigen Festsetzungen ergeben sich aus dem
Katalog in §9 Absatz 1 des Baugesetzbuchs (siehe
Anhang Inhalt des Bebauungsplans - zuldssige
Festsetzungen), der abschlieRend ist. Die Gemeinde
kann also keine zusatzlichen Festsetzungen ,selbst
erfinden®! Dies unterscheidet den Bebauungsplan
vom Flachennutzungsplan, bei dem die Gemeinde
auch uber die im Gesetz in § 5 BauGB aufgefiihrten
Darstellungsoptionen hinausgehen kann.

2.1.2. Stadtebauliche Griinde

Festsetzungen nach §9 Abs. 1 BauGB miissen grund-
satzlich durch stadtebauliche Griinde gerechtfertigt
sein. Dieser Begriff ist im Gesetz selbst nicht defi-
niert. Er ergibt sich aber indirekt aus den Aufgaben
und Zielen der Bauleitplanung. Diese Ziele, diein §1
Abs. 5 BauGB beschrieben sind, werden letztlich in
politischer Verantwortung von der Gemeinde selbst
im Rahmen ihres planerischen Ermessens fiir das
Plangebiet konkretisiert. Stehen die Festsetzungen

1 Eine Ausnahme gilt fiir den sogenannten vorhabenbezogenen
Bebauungsplan (§ 12 BauGB), hier besteht keine Bindung an den
Katalog des §9 Abs. 1.



mit dem von der Gemeinde verfolgten stadtebauli-
chen Konzept in Einklang und ist dieses wiederum
durch die Ziele der Bauleitplanung gerechtfertigt,

so liegen auch stadtebauliche Griinde im Sinne des
Gesetzes vor. Denn das, was der Aufgabenbestim-
mung des § 1 Abs. 5 BauGB entspricht, kann auch ein
stadtebaulicher Grund im Sinne des §9 Abs. 1 sein. 2

Spatestens seit der sog. ,,Klimaschutznovelle® 2011
ist sowohl der Klimaschutz als auch die Klimaan-
passung als stadtebauliches Ziel (§ 1 Abs. 5 BauGB)
und als Abwégungsbelang (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a und § 1a
Abs. 5 BauGB) in die Planung integriert. Aufgabe

der Bauleitplanung ist somit auch, einen Beitrag
zum Klimaschutz zu leisten.? Es geht heute nicht
mehr darum, ob Gemeinden Klimaschutz und Klima-
anpassung betreiben diirfen, sondern in welchem
Umfang sie dies miissen. In diesem Zusammenhang
ist auch auf das Klimaschutzurteil des Bundes-
verfassungsgerichts vom 24.3.2021 hinzuweisen,

in dem die Erreichung der Klimaneutralitat als
Verfassungsgebot postuliert wird. Das Bundes-
klimaschutzgesetz, welches die Anforderungen des
Bundesverfassungsgerichts umsetzt, enthalt zudem
eine Querschnittsklausel in § 13 Abs. 1, welches auch
fir Kommunen gilt (VGH Mannheim, Urt. v. 6.7.2021).
Danach haben ,die Trager 6ffentlicher Aufgaben

(...) beiihren Planungen und Entscheidungen den
Zweck dieses Gesetzes und die zu seiner Erflllung
festgelegten Ziele zu beriicksichtigen®.

2 Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger/Sofker, Baugesetz-
buch, Stand: 150 EL Mai 2023, §9 Rn. 15.

3 Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger/Sofker, Baugesetz-
buch, Stand: 143. EL August 2021, §9 Rn. 197a.

Als KlimaanpassungsmafRnahmen sind die hier vor-
gestellten Pflanzkonzepte daher auch stadtebaulich
gerechtfertigt. Aber auch der Schutz der Biodiver-
sitat (,biologische Vielfalt) ist als eigenstandiger
Belangin § 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB aufgefiihrt. Die
hier vorgeschlagenen Pflanzkonzepte dienen auch
der Férderung und dem Erhalt der Artenvielfalt.
Klimaschutz- und Biodiversitatskonzepte sind hilf-
reich, denn sie dokumentieren die planerischen
Ziele der Gemeinde und zeigen somit den stadte-
baulichen Bezug der Festsetzungen auf. Diese kdnnen
in der Bauleitplanung in Bezug genommen werden.

2.1.3. Abwagung

2.1.3.1. Abwiagungserhebliche Belange

Im Rahmen der Abwagung sind die betroffenen
offentlichen und privaten Belange untereinander
zu einem gerechten Ausgleich zu bringen. Zu-
nachst sind die Belange zu ermitteln und sodann
zu bewerten, §2 Abs. 3 BauGB.

Nach der géngigen Formel des Bundesverwaltungs-
gerichts ist dafiir Voraussetzung, dass eine Abwagung
Uberhaupt stattfindet, dass in die Abwagung an
Belangen eingestellt wird, was nach Lage der Dinge
in sie eingestellt werden muss und dass weder die
Bedeutung der betroffenen 6ffentlichen und privaten
Belange verkannt noch der Ausgleich zwischen ihnen
in einer Weise vorgenommen wird, die zur objektiven
Gewichtigkeit einzelner Belange auRer Verhaltnis



steht.* Die Gemeinde muss also eine Abwagung
durchfiihren und dabei alle relevanten Interessen
berticksichtigen und auch werten, welche Interessen
(»Belange“) wichtiger als andere sind.

Die Ergebnisse der Abwagung missen auch im
B-Plan erlautert werden und sichtbar sein. Nach § 1
Abs. 6 Nr.7a BauGB sind bei Bauleitpldnen beson-
ders ,,die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache,
Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsge-
flige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt“ zu berlicksichtigen. Auch die
Biodiversitat ist also ein stadtebaulich zu beachten-
der Belang.

Zudem sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB auch ,,die
Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen
stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes oder einer
von ihr beschlossenen sonstigen stadtebaulichen
Planung” zu beriicksichtigen. Auch insoweit kdnnen
Klimaschutzkonzepte oder Biodiversitatsstrategien
relevant sein.

SchlieBlich ist gemaft § 1 Abs. 6 Nr. 14 BauGB ein
weiterer abwagungserheblicher Belang ,,die aus-
reichende Versorgung mit Griin- und Freiflachen.”
Die Entwicklung und Umsetzung einer angemesse-
nen Durchgriinungsstrategie ist somit nicht nur
eine freiwillige MafRnahme der Kommune, sondern
in gewissem Umfang auch rechtlich gefordert.

Dies ergibt sich auch aus den Anforderungen des
Naturschutzrechts, die fiir die Gemeinden ebenfalls
im Rahmen der Abwagung zu beachten sind

(vgl. nachfolgende Ubersicht).

4 BVerwGE 34,301 (309); 45, 309 (314 f.).

ABWAGUNGSERHEBLICHE BELANGE

§27 LNatSchG Rh.-Pf.
§27

Aufgaben der Gemeinden, Bereitstellen von Grundstlcken
(Ergédnzung zu § 3 Abs. 7 und § 62 BNatSchQ)

(1) Fur die Gemeinden und Gemeindeverbande einschlielilich der ihnen
mehrheitlich zugeordneten Unternehmen gilt §62 BNatSchG entsprechend.

(2) Gemeinden und Gemeindeverbande wirken darauf hin, dass ein den
landschaftlichen und standértlichen Gegebenheiten, den Erfordernissen
der Erholung und den Nutzungsformen gemafer Flachenanteil des Ge-
meindegebiets aus naturnahen Lebensraumen besteht.

(3) In Siedlungsbereichen sind ausreichende Griinflachen einschliefilich
naturnaher Erholungs- und Spielrdume zu schaffen. Sie mussen ausrei-
chend bemessen sein und in angemessener Nahe zu Wohn- und Gewer-
beflachen liegen. Vorhandene Griinflachen sind in ihrer Funktion zu
sichern und zu erhalten.

Grundsatze des Naturschutzrechts BNatSchG

§1Abs. 1,Abs. 6

(1) Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als
Grundlage fiir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung
fur die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich
nach MaRgabe der nachfolgenden Absétze so zu schiitzen, dass

1. die biologische Vielfalt, (...) auf Dauer gesichert sind; der Schutz
umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die
Wiederherstellung von Natur und Landschaft ...

(6) Freiraume im besiedelten und siedlungsnahen Bereich einschlieRlich
ihrer Bestandteile, wie Griinziige, Parkanlagen, Kleingartenanlagen und
sonstige Grinflachen, Walder, Waldrdnder und andere Gehélzstrukturen
einschliel8lich Einzelbaume, Fluss- und Bachlaufe mit ihren Uferzonen und
Auenbereichen, stehende Gewasser, Naturerfahrungsraume sowie natur-
nahe Bereiche im Umfeld von Verkehrsfldchen und anderen Nutzungen
einschliellich wegebegleitender Sdume, sind zu erhalten und dort, wo sie
nichtin ausreichendem Mafe und hinreichender Qualitat vorhanden sind,
neu zu schaffen oder zu entwickeln.



2.1.3.2. Abwagungsbelange, die bei einzelnen
Festsetzungen relevant sein kénnen

Beispielhaft werden im Folgenden Aspekte genannt,

die im Rahmen der Abwdgung bei einzelnen
Festsetzungen relevant sein kénnen.

Regenriickhaltung und Versickerung

§9 Abs. 1 Nr. 14, 16d (Flachen), 20 (MaBRnahmen) BauGB

Beachtung der Vorgaben aus dem Flachennutzungsplan;
ausreichende Anlagendimensionierung; Prifung der
Versickerungsfahigkeit des Bodens; Abwagung der Grund-
stlicksbesitzverhaltnisse ggf. Inanspruchnahme des all-
gemeinen Vorkaufsrecht nach §24 Abs. 1 Nr. 1 BauGB vor
dem Hintergrund der Errichtung zentraler und dezentraler
Entwdsserungsanlagen.

Offentliche und private Griinflichen
§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Beachtung Giberdrtlicher Aspekte der Regional- und
Landesplanung; Sicherung eines Freiraumverbundes;
Vorgaben des Immissionsschutzrechts; Eigentimer-
interesse bei privaten Flachen!

Offentliche und private Verkehrsflichen
§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsgutachten, Dimensionierung der inneren Erschlie-
Rung in Abhangigkeit von den zusétzlichen Verkehrsbewe-
gungen durch das Plangebiet; Verkehrslarm; Festsetzung
verkehrsberuhigter Bereiche, Geschwindigkeitsbegrenzun-
gen.

Gebiete/MalRnahmen zur Erzeugung,
Nutzung und Speicherung von Strom, Warme, Kalte
aus erneuerbaren Energie

§9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB

Der Klimaschutz kann als ein bedeutender Bestandteil
einer stadtebaulichen Entwicklung (§1 Abs. 5 S. 1 BauGB)
gewichtet werden (siehe Klimaschutzkonzept!);

Nutzung erneuerbarer Energien als abwagungserheblicher
Belang (§1 Abs. 6 Nr. 7 f);

Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild;
Belange der Baukultur und des Denkmalschutzes.

Flachen zur Anpflanzung von Badumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Klimaschutz- und Klimaanpassung als Grinde fiir Durch-
grinungsmalnahmen; die Unterstitzung der Funktion
eines Kaltluftentstehungsgebietes;

Biodiversitatsforderung als abwagungserheblicher Belang;

Sicherung einer bestimmten Pragung von Baugebieten
durch Baume und Gehdlze als Waldbaumsiedlungsbereich;
die Gestaltung von Ubergangen zwischen Siedlung und
Landschaft durch die Festsetzung einer markanten Baum-
reihe;

die Gestaltung des Ortsbildes durch die Festlegung eines
bestimmten Begriinungsgrades oder die gezielte Festset-
zung von Baumpflanzungen an stadtebaulich geeigneten
Stellen;

die Strukturierung und Abschirmung von Baugebieten zum
Schutz von Immissionen; die Erfordernisse nach hoch-/
dichtwachsenden Baumen und Strauchern im Zuge des
Immissionsschutzes;

die Beschrankung auf einheimische Pflanzen kann aus
dem Bezug zum Baugebietscharakter begriindbar sein; aus
Grinden der Klimaanpassung kdnnen aber auch andere
Pflanzen in Betracht kommen. Es empfiehlt sich, geeignete
Arten in einer Pflanzliste eindeutig zu benennen.




2.1.4. VerhaltnismaRigkeit

Durch den Bebauungsplan werden Inhalt und
Schranken des Grundeigentums im Sinne von Art.
14 Abs. 1 S. 2 GG ausgeformt. Daher miissen grund-
satzlich auch Festsetzungen im Bebauungsplan dem
Grundsatz der VerhaltnismaRigkeit geniigen. Der
Grundsatz der VerhaltnismaRigkeit verlangt nach
standiger Rechtsprechung, dass eine Mallnahme
geeignet, erforderlich und zumutbar sein muss.

Im Hinblick auf Begriinungsfestsetzungen sind die
Anforderungen hier jedoch in der Regel kein Prob-
lem, denn diese Vorgaben belasten die Eigentimer
- zumal bei einem Neubau - nicht sonderlich stark,
soweit sich dies auf die Bebaubarkeit des Grund-
stlicks nicht auswirkt (was insbesondere bei Erhal-
tungsfestsetzungen groftkroniger Baume zu priifen
ist). Anders kann dies im Bestand sein. Bei nachtrag-
lichen Anforderungen ist grundsétzlich zu prifen,
ob eine unzumutbare Belastung vorliegt.

2.1.5. Entschadigung

Das Baugesetzbuch regelt in §41 Abs. 2 auch den
Fall, dass Bepflanzungsfestsetzungen nach §9 Abs. 1
Nr. 25 getroffen wurden und infolgedessen ,beson-
dere Aufwendungen notwendig sind, die liber das
bei ordnungsgemaler Bewirtschaftung erforderliche
MaR hinausgehen®. Dies hat jedoch kaum praktische
Bedeutung, da die normale Bewirtschaftung der
Bepflanzungen nicht erfasst wird und auch Verpflich-
tungen nach anderen Rechtsvorschriften (Landes-
bauordnung, Naturschutzrecht) von der Vorschrift
nicht erfasst werden.

10

2.1.6. Durchsetzung der Festsetzungen:
Pflanzgebot und Bufigeld

Die im B-Plan getroffenen Festsetzungen sind zwar
verbindliche Regelungen fiir die Grundstiicke des
Planbereichs. Wenn ein Eigentlimer sich allerdings
nicht an die Festsetzungen halt, dann bedarf es fiir
die Durchsetzung der Festsetzung einer gesonder-
ten rechtlichen Grundlage, der B-Plan selbst ist flir
ZwangsmafRnahmen nicht ausreichend. Eine solche
Rechtsgrundlage enthalt das ,,Pflanzgebot“ in §178
BauGB. Nach dieser Vorschrift kann die Gemeinde
den Eigentlimer durch Bescheid verpflichten, sein
Grundstiick innerhalb einer zu bestimmenden ange-
messenen Frist entsprechend den nach §9 Abs. 1
Nr. 25 getroffenen Festsetzungen zu bepflanzen. Dies
setzt allerdings voraus, dass ,die alsbaldige Durch-
fihrung der MalRnahmen aus stadtebaulichen Griin-
den erforderlich ist“, § 175 Abs. 2 BauGB. Fiir das
Pflanzgebot lasst sich dies wegen der Bedeutung des
Grins fur die stadtebauliche Qualitét in der Regel
mit den Festsetzungen im Plan begriinden. Dies gilt
erst recht, wenn die MalRnahme eine entsprechende
Relevanz flir die Klimaanpassung oder die Biodiver-
sitat hat. Zur Durchsetzung kommen Mittel der
Verwaltungsvollstreckung (Zwangsgeld) in Betracht.



AuRerdem kann die Gemeinde bei einem Verstof’
gegen eine Festsetzung nach §9 Abs. 1 Nr. 25 b ein
Bufigeld verhdngen, denn die Beseitigung, wesent-
liche Beeintrachtigung oder Zerstérung von zu
erhaltenden Pflanzen stellt eine Ordnungswidrigkeit
dar (vgl. §213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB). Ersatzpflanzun-
gen werden von der Vorschrift mit erfasst, wenn es
sich um ,Funktionsgriin“ handelt, was in der Regel
der Fallist. Die Erhaltungsfestsetzung schiitzt in
diesem Fall nicht die einzelnen Pflanzen, sondern
will die weitere Erflillung ihrer stadtebaulichen,
individuenunabhéangigen Funktion sichern und
schlieflt daher auch Ersatzpflanzungen ein.® Keine
Ordnungswidrigkeit ist hingegen ein Verstol} gegen
eine Festsetzung nach §9 Abs. 1 Nr. 25a. BuRgeld-
bewehrt ist allerdings nur vorsatzliches Handeln,
ein fahrlassiger VerstoR genligt nicht.

Zustandige Behorde fiir die Ahndung der Ordnungs-
widrigkeiten nach §213 Abs. 1 Nr. 3 BauGBiist in
Rheinland-Pfalz die Kreisverwaltung, in kreisfreien
Stadten die Stadtverwaltung.®

5 BVerwG Urt.v. 8.10.2014 - 4 C 30.13, NVwZ 2015, 159 Rn. 10.

6 §3Nr.3derLandesverordnung Uber Zustandigkeiten
nach dem Baugesetzbuch vom 21.12.2007. https://landesrecht.
rlp.de/bsrp/document/jlr-BBauGZustVRP2007rahmen/part/X
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2.2. Beispielhafte Festsetzungen fiir
Wohn- und Gewerbegebiete

Im Folgenden werden Musterfestsetzungen darge-
stellt, die als Anregung zu verstehen sind. Sie ms-
sen stets fiir den Einzelfall angepasst werden. Die
Festsetzungsbeispiele beziehen sich iberwiegend
auf Wohnbaugebiete, konnen aber vielfach auch
fir Gewerbegebiete genutzt werden. Fiir Gewerbe-
gebiete besonders geeignete Festsetzungen sind
entsprechend gekennzeichnet.

Das Schaubild auf der folgenden Seite enthalt eine
Ubersicht einer ,griinen Modellstadt®, in der die
moglichen Festsetzungen zusammengefasst werden.
In der Legende wird auf Pflanzkonzepte verwiesen,
die im Internet abrufbar sind.

https://begruenungskompass.de/gesamtuebersicht




»Schritt fiir Schritt Anleitung® unter
https://begruenungskompass.de/wp-content/uploads/2023/09/Begruenungskompass_Broschuere_druck.pdf
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2.2.1. Begrunung der Baugrundstiicke

Rechtsgrundlagen: $§9 Abs. 1 Nr. 25a, Nr. 25b,
ggft. in Verbindung mit Nr. 20

2.2.1.1. Allgemein

Die nicht Giberbauten oder nicht befestigten Grund-
stlicksflachen (Grundstiicksfreiflachen) sind zu
begriinen, gartnerisch anzulegen und zu pflegen.
Mindestens X % (z. B. 40 %) des jeweiligen Bau-
grundstiicks sind dauerhaft zu begriinen. Davon

ist mindestens die Halfte flachig mit (gebiets-)
heimischen und standortgerechten Strauchern zu
bepflanzen (Mindestqualitat: 3 mal verpflanzt, Hohe
60 - 100cm, Pflanzabstand 1,5 m). Abgéngige Geholze
sind gleichartig in der o.g. Qualitat zu ersetzen.

(In Anlehnung an B-Plan ,Ecke St. Sebastianer-Strale
/ Weilkenthurmer Strafte“ Koblenz, 2023)

Die nicht Giberbauten bzw. die nicht zu versiegeln-
den privaten Grundstiicksflachen sind gartnerisch
zu bepflanzen und mit heimischen, standortge-
rechten Gehdlz- und Straucharten sowie mit Rasen-
flachen abwechslungsreich und funktionsgerecht
zu gestalten.

Je angefangene X m? (z. B. 200 m?) Grundstiicks-
flache / Parzelle ist mindestens ein standortgerech-
ter heimischer Laubbaum oder ein Obstbaum
(Mittel- oder Hochstamm) zu pflanzen und zu erhal-
ten. Der Erhalt bestehender Laubbdume ersetzt

die Pflanzpflicht auf dem betreffenden Grundsttick.
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Entlang der stidwestlichen Grundstiicksgrenzen sind
mindestens X m (z. B. 3 m) breite, standortgerechte,

heimische Laubhecken anzupflanzen und dauerhaft
zu erhalten.

(B-Plan ,Wohnbebauung Tanndorfer Strafe, Kdssern®
Grimma, 2020)

Einzelhausbebauung

Die Privatgrundstiicke mit Einzelhausbebauung sind
mit jeweils einem Baum der Artenliste (siehe Anhang)
zu bepflanzen. Bei Bepflanzung der Vorgérten ent-
lang der ErschlieRungsstraflen und Fullwege sind
ausschlieBlich Baume 2. Ordnung zu verwenden.
Des Weiteren sind mindestens X% (z. B. 5%) der
Grundstiicksflache mit Strauchern zu bepflanzen.
Bei der Auswahl der Straucher ist ein Anteil von
mindestens X% (z. B. 50 %) der Artenliste zu entneh-
men. Hinweis: Es ist ein ausreichender Abstand zu
den Anschlussleitungen einzuhalten.

Reihenhausbebauung

Die Privatgrundstiicke mit Hausgruppenbebauung
sind mit jeweils einem Baum der Artenliste pro ange-
fangene X m? (z. B. 400 m?) iiberbaubare Flache

zu bepflanzen. Bei Bepflanzung entlang der Erschlie-
Rungsstrafen und Fullwege sind ausschlieflich
Bdume 2. Ordnung zu verwenden. Des Weiteren sind
mindestens X % (z.B. 2 %) der Grundstlicksflache

mit Strauchern zu bepflanzen. Bei der Auswahl der
Straucher ist ein Anteil von mindestens X%

(z.B. 50%) der Artenliste zu entnehmen.

(B-Plan ,Gensingen - gemeinsam planen, bauen,
wohnen und leben® 1. Anderung, Gensingen, 2022)



Begriinungskompass Pflanzkonzepte
14 - Heckenstruktur

15 - Naturnahe Hecke

16 - Wildstrauchhecke

22 - Gartenbaume

23 - Vorgarten sonnig

24 - Vorgarten halbschattig

33 - Sandbeet

34 - Krauterschnecke/Krauterspirale
35 - Beet mit Trockenmauer

2.2.1.2. Vorgartenbegriinung

Vorgéarten (Flachen zwischen den StralRenbegren-
zungslinien und der stralRenseitig angrenzenden
Vorderkante Wohnhaus, einschlieRlich deren Verlan-
gerung bis zur Grundstiicksgrenze) sind zu begriinen
und gartnerisch anzulegen. Vorgartenflachen diirfen
nicht mit Kies, Schotter oder vergleichbaren anor-
ganischen Materialien Uberdeckt sein. Ausgenom-
men von dieser Regelung sind notwendige Zuwege
und Zufahrten zu Stellplatzen. Die Befestigung darf
nur in notwendigem Umfang erfolgen.

(In Anlehnung an B-Plan ,Eschweiler Gber Feld C17¢
No6rvenich, 2023)

Begriinungskompass Pflanzkonzepte
23 - Vorgarten sonnig

24 - Vorgarten halbschattig

25 - Wegbegriinung
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2.2.1.3. Einfriedungen

Zur offentlichen Verkehrsflache hin sind als Ein-
friedung maximal 1,2 m hohe heimische Laubholz-
hecken zuldssig. Zaune sind nur als offener (Dop-
pel-) Stabmattenzaun in Anthrazit oder als offener
Maschendrahtzaun bis zu einer Hohe von 1,2 m
zulassig. Das Einfadeln von Sichtschutzstreifen ist
unzuldssig. Mauern aus Naturstein, Klinker oder in
verputzter oder gestrichener Form sind bis zu einer
Hohe von 0,8 m zuldssig. Mauersdulen zur Befesti-
gung von Zaunen sind in einem Abstand von 4 m mit

einer maximalen Hohe von 1,2 m erlaubt. Eine Kom-
bination von Mauer und Zaun ist moglich (Insgesamt
maximal 1,2 m hoch).

Sofern die riickwartigen bzw. seitlichen Grund-
stlicksbereiche an die 6ffentliche Verkehrsflache
angrenzen, sind nur maximal X m (z. B. 1,8 m) hohe
heimische Laubholzhecken zulassig. Eine Kombi-
nation von Mauer und Zaun (Gestaltung s. 0.) ist
zusatzlich zu einer Hecke moglich. Die Hecke muss
spatestens ein Jahr nach Errichtung des Zauns bzw.
der Mauer gepflanzt sein.

(Beide in Anlehnung an B-Plan ,Eschweiler iber Feld
C17“ Norvenich, 2023)

Begriinungskompass Pflanzkonzepte
14 - Heckenstruktur

15 - Naturnahe Hecke

16 - Wildstrauchhecke

26 - Zaunbegriinung

35 - Beet mit Trockenmauer

36 - Bepflanzung einer Trockenmauer
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2.2.1.4. Gebaude- und Fassadenbegriinung

Fassadenbegriinung

Fensterlose geschlossene Fassadenflachen ab 50 m
sind zu begriinen. Die Pflanzung muss direkte Ver-
bindung zum Erdreich haben. Ausnahmsweise kann
hiervon abgesehen werden, wenn andere Mafinah-
men zur direkten Fassadenbegriinung wie Rank-
gerlste, baulich integrierte Pflanzkasten mit auto-
matischer Bewdsserung, u.a. zu einer flachenmaRig
mindestens gleichwertigen Bepflanzung fihren.
(InAnlehnung an B-Plan ,Spinelli - Wingertsbuckel®
Mannheim, 2023)

2

Dachbegriinung

Die Dachflachen bis zu einer Neigung von 10° sind
mindestens 80% dauerhaft mit einer mindestens

8 cm starken Substratschicht zu tiberdecken und
extensiv zu begriinen. Flachige Ausfalle der Vege-
tation sind zu erganzen. Die MalRnahme ist mit
Fertigstellung der baulichen Anlagen auszufiihren.
Der Substrataufbau muss zumindest eine extensive
Begriinung ermdglichen. Von dieser Festsetzung
kann abgewichen werden, wenn notwendige tech-
nische Aufbauten sowie Solarnutzungen nicht mit
einer Dachbegriinung zu vereinbaren sind.
(InAnlehnung an B-Plan Nr. 233 ,Neumthle®
Oberursel (Taunus), 2020)

Begriinungskompass Pflanzkonzepte

28 - Fassadenbegriinung

29 - Dachbegriinung

30 - Dachbegriinung mit Photovoltaikanlage



2.2.1.5. Begriinung von Nebenanlagen

Stellplatze fiir Abfallbehélter sind mit Laubgehdlzen
oder Hecken zu umpflanzen oder mit Zaunanlagen
einzufassen, so dass sie von offentlichen Verkehrs-
flachen aus nicht eingesehen werden kdnnen.
(B-Plan ,Eschweiler Gber Feld C17 Norvenich, 2023)

Begriinungskompass Pflanzkonzepte
15 - Naturnahe Hecke

26 - Zaunbegriinung

27 - Miilleimer-Einhausung

2.2.1.6. Erhalt und Pflege der Gehélze

Die Geholzpflanzungen und Einzelbdume sind
fachgerecht zu pflegen und zu unterhalten. Ausge-
fallene Baume und Straucher sind in der nachsten
Pflanzperiode nachzupflanzen. Alle Pflanzungen
und sonstige BegriinungsmaRnahmen sind durch
entsprechende PflegemaRnahmen (wie Wassern)
zu férdern und vor Beschadigung zu schiitzen.
(B-Plan ,Am Koblitzbach® Wernberg-Koblitz, 2022)

Die Geholzpflanzungen auf den privaten Grund-

stlicken gem. TF 3 (1) und (2), sind innerhalb von
einem Jahr nach Baufertigstellungsanzeige um-

zusetzen. Die Geholze sind dauerhaft zu erhalten.
Eingegangene Gehdlze sind zu ersetzen.

(B-Plan Nr. 502 Schorfheide)
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2.2.2. Festsetzung und Begriinung
von privaten Griinflachen
und Versickerungsflachen

Rechtsgrundlage: $ 9Abs. 1 Nr. 15,25 a, b BauGB

Die privaten Griinflachen sind als Griinflachen her-
zustellen und dauerhaft zu erhalten. Unterirdische
Folien und Abdichtungen sind daher unzulassig.
Auf der privaten Griinflache (...) sind insgesamt

X Baume (z.B. 4) 1. oder 2. Ordnung gemal Pflanz-
liste anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang spatestens in der darauffolgenden Pflanz-
periode gleichwertig zu ersetzen.

Innerhalb der privaten Griinflache sind versiegelte,
teilversiegelte oder nicht begriinte ErschlieRungs-
flachen zuladssig. Der Anteil dieser Flachen darf
insgesamt X m? (z. B. 1.600 m?) nicht tiberschreiten.
(In Anlehnung an B-Plan ,Spinelli - Wingertsbuckel®
Mannheim, 2023)

Die festgesetzten privaten Griinfldchen dienen der
Durchgriinung des Plangebietes sowie der Riick-
haltung von Oberfldchenwasser. Auf den privaten
Grinflachen sind Anlagen fiir die Sammlung und
Rickhaltung von Oberflachenwasser in naturnah
gestalteten Mulden vorgesehen. Die Randbereiche
und Boschungen der Mulden sind truppweise mit
autochthonen (gebietsheimisch) und standort-
gerechten Gehoélzen aus den beiliegenden Pflanzen-
listen zu bepflanzen. Dazu sind mindestens X % der
Boschungsbereiche mit standortgerechten Gehodlzen
in unterschiedlichen Dichten zu bepflanzen.
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Im Mittel sind fiir die PflanzmaRnahmen X Geholze
pro X m? aus den beiliegenden Pflanzenlisten vor-
zusehen. Die Restflachen sind mit einer geeigneten
Wiesenmischung aus autochthonem Saatgut ein-
zusaen und extensiv zu unterhalten.

(B-Plan ,Gewerbegebiet stidlich der B 420
Gau-Bickelheim, 2014)

Begriinungskompass Pflanzkonzepte
12 - StraBenbaume

17 - Muldenbepflanzung mit Stauden
22 - Gartenbdume

2.2.3. Begrunungvon
Regenriickhaltebecken

Rechtsgrundlage: $ 9 Abs. 1 Nr. 14, 20, 25 a BauGB

Ansaat des RRB und Einsaat der Flache um das RRB
(§ 9 Abs. 1 Ziffer 25 a BauGB) - siehe Zuordnung im
Bebauungsplan. Das Regenriickhaltebecken (RRB)
und die Boschung sind mit einer Regiosaatmischung
fiir feuchte Standorte einzusaen. Verbuschte Vege-
tationsbereiche sind regelmafig zu entfernen (im
Zeitraum Oktober bis Anfang Februar). Die das RRB
umgebende Flache ist mit einer Regiosaatmischung
flir Trockenstandorte einzusaen.

(B-Plan 10-15, Bocholt, 2018)

Begriinungskompass Pflanzkonzept
18 - Begriinung Regenriickhaltebecken
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2.2.4. Beleuchtung

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20, 24 BauGB

Im Planungsgebiet sind nur Lichtquellen (StralRen-,
Wegebeleuchtung etc.) zu verwenden, welche
keine Lockwirkung auf Insekten aufweisen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE
BELEUCHTUNG IM PLANGEBIET - DIESER HINWEIS
GILT FUR DEN GESAMTEN BEBAUUNGSPLAN

Durch die Intensivierung der StraRen- und sonstigen
AuRenbeleuchtung kdnnen Vergramungseffekte fir
lichtscheue Fledermausarten sowie Anlockeffekte
von Insekten und in Folge dessen eine Verlagerung
der Jagdaktivitat nicht lichtscheuer Arten in den
betreffenden Bereichen entstehen. Daher ist auf
Uberflussige Beleuchtung grundsatzlich zu verzich-
ten. Die notwendige Beleuchtung hat zielgerichtet
ohne groRe Streuung (v.a. nach oben) und mit
entsprechenden ,fledermausfreundlichen Lampen®
(Wellenlangenbereich zwischen 590 nm und 630 nm)
zu erfolgen. Zum Schutz der Flederméause ist auf eine
Beleuchtung des Waldrandes zu verzichten.

(B-Plan 10-15, Bocholt, 2018)



2.2.5. Naturnahe Gestaltung von
Mobilitatsstrukturen

Rechtsgrundlagen: $ 9Abs. 1 Nr. 11 BauGB, § 9Abs. 1
Nr. 4,111 V. m. 25 (Begriinte Stellpldtze, Fahrradstell-
pldtze), 12, 22 BauGB, Pflanzgebote und Pflanzbindun-
gen fir 6ffentliche und private Fléchen und bauliche
Anlagen (Car-Ports, Mobilstation), Erhaltungspflanz-
ungen: § 9Abs. 1 Nr.25a, bi. V. m. 22 (Gemeinschafts-
anlagen) BauGB § 178 BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25
BauGB (Verbot Schottergdrten) i.V.m. LBO.

Der Bereich Mobilitat sollte in jedem Bebauungs-
plan berticksichtigt werden. Im Folgenden geht

es jedoch ausschlieflich um den Aspekt der natur-
nahen Gestaltung von Strukturen, also z. B. Park-
flachen fiir Fahrzeuge oder Fahrrader.

Versickerungsfahige Parkplatzflachen

Heckenstruktur
Konzept 14

StralRenbegleitgriin
Konzepte 7 - 11

StraBRenbaume
Konzept 12

Baumscheiben
Konzept 13

Wegbegriinung
Konzept 25

Muldenbepflanzung
mit Stauden
Konzept 17
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2.2.5.1. Modell Parkflachengestaltung

Fir die Gestaltung von Parkplatzflachen gibt es viel-
faltige Alternativen zu asphaltierten Stellplatzen.
Diese konnen bei einem integralen Planungsansatz
positive Auswirkungen auf die unterschiedlichen
Herausforderungen des Klimawandels haben. Vor
allem Griinflachen und Baume verbessern das
Mikroklima und stellen Lebensraum und Nahrung
fir zahlreiche Insekten und Vogel bereit. Bei Geholz-
strukturen sollte eine Kombination unterschied-
licher, heimischer Arten genutzt werden, um die
Biodiversitat zu steigern. AuRerdem ist es vorteilhaft
Baumscheiben zu bepflanzen, damit die Vitalitat der
Baume verbessert wird. Die Versickerungsfahigkeit
der Parkplatze kann durch die Verwendung von ver-
sickerungsfahigen Beldgen oder bepflanzten Griin-
flachen gesteigert werden. Bei der Pflanzenauswahl
sollten heimische Wildstauden, Graser sowie strapa-
zierfahige Saatgutmischungen bevorzugt werden.

Bepflanzung
einer Trockenmauer
Konzept 36

Abstandsflache
Konzept 1



Begriinungskompass Pflanzkonzepte
1 - Abstandsflache
7 - StraBBenbegleitgriin Bliihmischung
8 - StraBRenbegleitgriin Blumenwiese
9 - StraBenbegleitgriin Staudenpflanzen
10 - StraBenbegleitgriin Baumstruktur
11 - StraBenbegleitgriin Geholze
12 - StraRenbaume
13 - Baumscheiben
14 - Heckenstruktur
17 - Muldenbepflanzung mit Stauden
25 - Wegbegriinung
36 - Bepflanzung einer Trockenmauer

2.2.5.2. Mobilstation

Besonders fiir Gewerbegebiete kénnen sich ,Mobil-
stationen“ anbieten. Dabei handelt es sich um Park-
flachen oder Gebaude, die mit weiteren Elementen
verbunden werden kénnen, wie etwa Ladestellen
fir E-Fahrzeuge, Fahrradparkplatze, Fahrrad-Repair-
station, E-Car-Sharing mit Elektrotankstellen oder
Tiefgarage. Die Mobilstation kann je nach konkreter
baulicher Ausrichtung mittels Dach- und Fassaden-
begriinung des Gebaudes sowie durch Begriinungs-
maRnahmen auf den Flachen gestaltet werden.

Begriinungskompass Pflanzkonzepte
15 - Strauchstruktur

19 - Begriinung einer Mobilstation
28 - Fassadenbegriinung

29 - Dachbegriinung

Begriinung einer Mobilstation

Konzept 19

Quelle: Clemens, L.
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Dachbegriinung
Konzept 29

Fassadenbegriinung
Konzept 28

Strauchstruktur
Konzept 15
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2.2.5.3. Verkehrsbegleitgriin

Alle im Bebauungsplan festgelegten Geholzbestande
und Einzelbaume sind zu erhalten. Die Verkehrs-
flachen sind mit StraRenbegleitgriin in Form von
Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Die in der
Planzeichnung festgesetzte Flache flr Verkehrs-
begleitgriin ist einer geeigneten Wiesenmischung
aus autochthonem Saatgut einzusden und extensiv
zu unterhalten.

Zusatzlich sind auf der Flache parallel zur Fahrbahn
der Strafe (...) insgesamt X Laubbdaume 2. Ordnung
vorzugsweise aus beiliegenden Pflanzenempfeh-
lungslisten im Abstand von X m zueinander anzu-
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Entlang der StrafRe (...) sind grofRkronige Laubbdume
der Pflanzliste im Abstand von X m zu pflanzen.

Als Unterpflanzung sind Straucher der Pflanzliste
zu verwenden.

Beispiel: Qualitdtsmerkmale fiir die Pflanzen:
Bdume: z.B. Hochstamm 3 mal verpflanzt
Stammumfang 18 - 20 cm,

Straucher: 2 mal verpflanzt Hohe 40 - 100 cm
(B-Plan ,Dienstleistungspark an der L 395, 1. Bauab-
schnitt, 1. Anderung®, Enkenbach-Alsenborn, 2016)

Begriinungskompass Pflanzkonzepte

6 - Kreisverkehr

7 - StraBenbegleitgriin Blilhmischung

8 - StraRenbegleitgriin Blumenwiese

9 - StraBBenbegleitgriin Staudenpflanzen
10 - StraRBenbegleitgriin Baumstruktur
11 - StraRenbegleitgriin Gehodlze
12 - StraBRenbaume
13 - Baumscheiben
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Auch bereits bestehende Strukturen kénnen und
sollten verandert und 6kologisch aufgewertet wer-
den: Parkplatze, Kreisverkehre, Friedhofe und viele
weitere hier angeflihrte Beispiele zeigen das Poten-
zial fiir BegriinungsmaRnahmen. Vielfach werden
diese Flachen offentlich bzw. gemeindeeigen sein,
was die Umsetzung erleichtert (vgl. unten 3.1.).

Begriinungsmaflinahmen sind aber auch auf priva-
ten Flachen moglich und sinnvoll. Hier kann durch
Information und Anreize fiir die privaten Eigentlimer
die Bereitschaft geweckt werden, entsprechende
Mafinahmen zu ergreifen bzw. im Sinne einer Bio-
diversitatsforderung und Klimaanpassung zu opti-
mieren. In bestimmten Fallen kdnnen MalRnahmen
auch verbindlich vorgegeben oder bestehende
Strukturen geschutzt werden. Dabei ist aus recht-
licher Sicht der sogenannte Bestandsschutz

zu beachten und die MalRnahmen mdssen fiir die
Eigentlimer verhaltnismaRig sein (unten 3.2.).
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3.1. MaRBnahmen auf gemeindeeigenen/
offentlichen Flachen

MaRnahmen der Begriinung auf gemeindeeigenen
Flachen sind in der Regel rechtlich unproblematisch.
Es gehort zu den Aufgaben der Gemeinde, fiir ausrei-
chende Griinflachen zu sorgen und die biologische
Vielfalt zu berticksichtigen. Viele der im Begrlinungs-
kompass hinterlegten Pflanzkonzepte sind hierflr
geeignet. So kénnen Kreisverkehre, Abgrenzungs-
standorte oder StraRenbegleitflachen jederzeit
6kologisch aufgewertet werden.

Es sollte daran gedacht werden, andere Behérden
zu beteiligen. So kann es etwa notwendig sein, die
Stralenbehérden bei Verkehrsflachen einzubinden.
Soweit es sich um Flachen handelt, die in einem
B-Plan fiir eine bestimmte Nutzung festgesetzt sind,
ist darauf zu achten, dass die Begriinungsmalnah-
me nicht mit dieser Nutzung kollidiert.



3.2. MafBRnahmen auf privaten Flachen

Nachtrégliche Festsetzungen auf privaten Flachen,
insbesondere auf Grundstiicksflachen, greifen in den
sogenannten Bestandsschutz ein. Auch eine ,,Uber-
planung® bestehender Flachen ist zwar zulassig,
dabei ist aber stets die vorhandene Nutzung zu
berticksichtigen. Daher sind verbindliche Festset-
zungen nur aus wichtigen Griinden zulassig.

Ein Beispiel hierfiir ist ein Fall, den das Oberverwal-
tungsgericht (OVG) Koblenz im Jahr 2012 entschie-
den hat. Dort ging es um die dauerhafte Sicherung
von sogenannten Hausgarten, die aufgrund ihres
zusammenhangenden Charakters auf einer Flache
von insgesamt 1 ha eine wichtige Trittsteinfunktion
und Biotopvernetzung zwischen dem Rhein und
einem Landschaftsschutzgebiet darstellten. Auf-
grund bereits vorhandener Bautatigkeit im Randbe-
reich des Plangebiets sah sich die Stadt veranlasst,
einen Bebauungsplan zu machen, der den alleinigen
Zweck hatte, die Garten aus naturschutzfachlicher
Sicht zu schiitzen und eine Bebauung zu untersagen.
Entsprechend wurden die riickwartigen Hausgarten
insgesamt als private Griinfliche nach § 9 Abs. 1

Nr. 15 BauGB festgesetzt und damit der baulichen
Nutzung entzogen. Zudem wurden Erhaltungsfest-
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setzungen fiir Baume nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a und

20 festgesetzt sowie Empfehlungen fiir die Pflege
der Flachen gegeben. Das OVG hat diesen Plan
rechtlich nicht beanstandet.”Insbesondere lag
auch kein Verstol gegen das Abwagungsgebot vor,
denn die Gemeinde habe ,,wegen der besonderen
Bedeutung der Flachen als Nahrungshabitat fir
flugfahige Tiere - darunter besonders geschiitzte
Arten wie den Griinspecht - und als Trittstein im
Biotopverbund sowie als pragende Landschaftsele-
mente (...) im Ergebnis den Belangen von Natur und
Landschaft und insbesondere den Belangen der als
Nahrungsgast auftretenden Tierarten im Rahmen
der stadtebaulichen Abwédgung den Vorzug gegen-
uber den privaten, eigentumsrechtlichen Belangen“
einrdumen diirfen.t Dabei seien die Interessen der
privaten Eigentiimer und auch eine Wertminderung
der Grundstuicke bertcksichtigt worden.

7 OVGKoblenz, Urt.v. 12.7.2012, 1 C 11236/11, https://landes-
recht.rlp.de/bsrp/document/MWRE120003155/part/L
8 OVG Koblenz, Urt.v.12.7.2012,1 C 11236/11, Rn. 37.



BEGRUNUNG DURCH GESTALTUNGS-
SATZUNGEN UND STELLPLATZSATZUNGEN

4.1. Bedeutungvon
Gestaltungssatzungen

Gestaltungssatzungen werden haufig flir einzelne
Stadtteile erlassen, um deren charakteristische
Merkmale zu schiitzen und weiterzuentwickeln. So
kdnnen etwa historische Stadtbilder in Anbetracht
von Um- und Neubaumafinahmen erhalten werden.
Doch sie lassen sich auch auf das gesamte Stadtge-
biet ausweiten und bieten damit den Gemeinden
eine gute Moglichkeit Vorgaben auch hinsichtlich der
Begriinung zu machen.

4.2. Rechtsgrundlage

Gestaltungssatzungen beruhen auf den Landesbau-
ordnungen und sind ein typisches Instrument des
Bauordnungsrechts um - neben den baulich-tech-
nischen Anforderungen - auch Gemeinwohlbelange
sozialer, asthetischer oder auch 6kologischer Natur
umzusetzen. So enthalten die Bauordnungen zuneh-
mend Anforderung an eine ,Durchgriinung® von
Gebieten (§ 8 Abs. 1 Hessische Bauordnung, § 9 Abs.
1LBO Baden-Wiirttemberg).°

9 Vgl. auch F. Petersen: Recht der Natur, Sonderheft 70,
Okologische Nachverdichtung, IDUR 2020.
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Beispiel:
§88
Ortliche Bauvorschriften

(1) Die Gemeinden kénnen durch Satzung Vorschriften
erlassen Uber (...)

7. die Begriinung baulicher Anlagen sowie die Anpflanzung
von Bédumen und Strauchern, ...

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz vom 24. November 1998, zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543).

Der Vorteil einer Gestaltungssatzung gegentber
Festsetzungen im Bebauungsplan besteht darin,
dass sie fir groRere Gebiete - bis hin zum gesamten
Gemeindegebiet - erlassen werden kann und damit
eine grofRere Wirkung der Mallnahmen erzielt wird.

Baden-Wiirttemberg §74LBO
Bayern Art. 81 BayBO
Berlin § 86 BauO Bln
Brandenburg § 87 BbgBO
Bremen § 86 BremLBO
Hamburg § 81 HBauO
Hessen § 91 HBO
Mecklenburg-Vorpommern §86 LBO
Niedersachsen § 84 NBauO
Nordrhein-Westfalen § 89 BauO NRW
Rheinland-Pfalz § 88 LBauO
Saarland § 85LBO
Sachsen § 89 SachsBO
Sachsen-Anhalt § 85 BauO LSA
Schleswig-Holstein § 86 LBO
Thiiringen § 88 ThiirBO

Rechtsgrundlagen fiir Gestaltungssatzungen in den Bauordnungen
der Bundeslénder



4.3. Unterschied zur

Erhaltungssatzung
Wenn es um die reine Erhaltung geht, kann eine
Gemeinde unter Berufung auf § 172 BauGB eine Erhal-
tungssatzung erlassen. Durch diese werden Errichtung,
Riickbau, Anderung oder die Nutzungsénderung von
baulichen Anlagen genehmigungspflichtig, was der
Gemeinde eine Kontrollmoglichkeit Giber die Entwick-
lung des Gebiets gibt. Die Gestaltungssatzung hingegen
gibt der Gemeinde die Moglichkeit bindende Vorgaben
zur dufderen Gestaltung von Neubauten zu machen und
somit die Quartiersentwicklung zu leiten und Fehlent-
wicklungen entgegenzuwirken.

4.4. Mustersatzung

Im Anhang befindet sich beispielhaft ein Muster fiir eine
Gestaltungssatzung mit dem Schwerpunkt Begriinung.
Angelehnt an bestehende Satzungen® dient sie zur
Orientierung, um eine eigene Satzung auszuarbeiten.
Da die o6rtlichen Bedingungen regelméafig unterschied-
lich sind, kann sie nicht einfach ,,1:1“ iGbernommen
werden, sondern sollte an die konkrete Situation ange-
passt werden.

Fir die Vorgabe von Bepflanzungen und zur Sicher-
stellung der Verwendung von heimischen und 6ko-
logisch wertvollen Arten empfiehlt sich das Anfligen
einer Pflanzliste. Ebenfalls ratsam ist parallel zur
Veroffentlichung der Satzung Informationsmaterial
und/oder Informationsveranstaltungen iber Begrii-
nungskonzepte fiir die Offentlichkeit anzubieten,
um die Akzeptanz und das Verstandnis fiir die gefor-

10 Die Quellen sind im Anhang aufgefihrt.

derten Begriinungen zu steigern. Die Aufnahme von
Vorschriften Gber Ordnungswidrigkeiten ist nicht zwin-
gend notwendig, ermdéglicht aber eine konsequente

Durchsetzung der Satzung.

4.5, Stellplatzsatzungen

In Stellplatzsatzungen auf der Grundlage des Bau-
ordnungsrechts (z.B. § 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO RP)
konnen auch Vorgaben fiir die Gestaltung der Stell-
platze gemacht werden. So hat die Landeshaupt-
stadt Wiesbaden in ihrer Satzung folgende Vorschrift
aufgenommen:

Beispiel: Ebenerdige Stellplatzanlagen sind durch geeig-
nete Baume, Hecken oder Straucher abzuschirmen.
Fiir je flinf Stellplatze soll ein Baum als Hochstamm mit
einer unbefestigten Baumscheibe von mindestens 6 m?
Grole gepflanzt werden. Stellplatzanlagen mit mehr
als 1000 m? befestigter Flache sind zusatzlich durch
eine raumgliedernde Bepflanzung zwischen einzelnen
Stellplatzgruppen zu unterteilen. Béschungen zwischen
einzelnen Stellplatzflachen sind zu begriinen. Die Pflan-
zungen sind auf Dauer zu unterhalten.

Stellplatzsatzung der Stadt Wiesbaden vom 19.3.2008 1t

Die Stellplatzsatzung kann ihrerseits in einen B-Plan
nachrichtlich ibernommen werden. Vorgaben fiir
die Begriinung von Stellplatzen kdnnen aber auch in
einer Gestaltungssatzung mit aufgenommen werden.
Haufig sind Stellplatzsatzungen alteren Datums und
enthalten in der Regel keine Begriinungsvorgaben.
Insofern stehen der Gemeinde also verschiedene
Optionen offen.

11 https://www.wiesbaden.de/medien-zentral/dok/rathaus/stadt-
recht/6_-_1.1_Stellplatzsatzung__1_.pdf
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UMSETZUNG DURCH
VERTRAGLICHE VEREINBARUNGEN

In Vertragen kdnnen spezifischere Vorgaben festge-
setzt werden, als es der Bebauungsplan zuldsst. Vor
allem die Art der Begriinung ist in Bebauungsplanen
oft der Interpretation der Grundstiickseigentiimer
Uberlassen. So ist eine einfache Rasenflache recht-
lich als Begrlinung anzusehen und erfiillt somit eine
im B-Plan geforderte und nicht weiter spezifizierte
Begriinung, auch wenn sie keine 6kologischen Vor-
teile bringt, wie es eventuell die Absicht der Planer
war.

5.1. Stadtebauliche Vertrage -

Beispiele
Grundsatzlich kénnen anstelle von oder als Ergan-
zung zu den dargestellten Festsetzungen im B-Plan
diese auch als vertragliche Vereinbarungen zwischen
der Gemeinde und Investoren oder den Kdufern der
Grundstiicke vereinbart werden. Stadtebauliche Ver-
trage kdnnen auch abgeschlossen werden zur For-
derung und Sicherung der mit der Bauleitplanung
verfolgten Ziele (sogenannte Bindungsvertrage,
siehe § 11 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) sowie ausdriicklich
Uber die Errichtung und Nutzung von Regenera-
tiven Energieanlagen (§ 11 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) und
Uber Anforderungen an die energetische Qualitat
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von Gebauden (§11 Abs. 1 Nr. 5 BauGB). Soweit

die klimaangepasste und biodiversitatsfordernde
Durchgriinung auch ein Ziel der stadtebaulichen
Planung ist, kdnnen daher auch solche Anforderun-
gen definiert werden. Dies ermdglicht eine recht-
liche Handhabe, um die Umsetzung der Begriinungs-
maRnahmen zu gewahrleisten bzw. die Umsetzung
bei Nichterfiillung einzufordern.

Regelungen in stadtebaulichen Vertragen haben den
Vorteil, dass sie nicht an die in §9 BauGB vorgege-
benen Festsetzungsmoglichkeiten gebunden sind,
sondern liber diese auch hinausgehen kénnen.
Besonders sinnvoll - und erforderlich - sind sie bei
vorhabenbezogenen Bebauungsplanen (bei denen
es in der Regel einen Investor gibt). Bei der soge-
nannten Angebotsplanung werden sie am ehesten
im Zusammenhang mit Grundstlickskaufvertragen
in Betracht kommen, soweit die Gemeinde Eigen-
timerin der Plangrundstuicke ist.

Im Folgenden werden begriinungsbezogene Bei-
spiele flr verbindliche Regelungen in stddtebau-
lichen Vertragen dargestellt, die die jeweiligen mit
der Planung verfolgten Ziele unterstiitzen sollen.



5.1.1. Allgemeine Regelungen

Ein spezifischer Pflanzplan fiir alle PflanzmafRnah-
men im Plangebiet ist im Rahmen der Erschlie-
Rungsplanung zu erstellen und mit dem Stadtpla-
nungs- und Bauordnungsamt abzustimmen. Sollten
die griinordnerischen MalRnahmen nicht durch-
gefiihrt worden sein, erfolgt eine Ersatzvornahme
durch die Stadt auf Kosten des/der Vertragspartner/
in. (Dortmund)

Vor dem Hintergrund der hohen baulichen Dichte
des Gesamtvorhabens wird eine hochwertige Aus-
fihrung und Begriinung der Freiflachen (inklusive
Dachflachen, Kinderspiel- und Freizeitflachen)
zwingend vorausgesetzt. Der/die Vertragspartner/in
verpflichtet sich, qualitatsvolle Freirdaume (z. B. nach-
haltiges attraktives Pflanzkonzept mit ggf. attrak-
tiver Ausstattung mit Mobiliar wie (z. B. Banke und
Spielgerate)) herzustellen und von jeglicher Bebau-
ung auf diesen abzusehen. Die Flachenzuordnung
erfolgt gemalk dem Funktionsplan (siehe Anlage 3).
(Hamburg 1)

5.1.2. Planungsziel: Freiflachen

Im Sinne der Innenentwicklung sind neben der
baulichen Entwicklung auch die 6ffentlichen und
privaten Freiflachen benutzerorientiert und mit
hoher stadtokologischer Wertigkeit zu gestalten.
Die wohnungsnahen, uneingeschrankt nutzbaren
Griinflachen sollen eine Mindestflache von 6 m?
je Einwohner/in, die 6ffentlichen siedlungsnahen
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Freirdume eine Mindestflache von 7 m? je Einwoh-
ner/in umfassen. (Leipzig)

Die nicht liberbaubaren privaten Grundstiicks-
flachen in den Gewerbegebieten und im Mischgebiet
sind gartnerisch anzulegen. Je X m? privater Grund-
stlicksflache ist mindestens ein hochstammiger
Laubbaum oder Obsthochstamm aus den beigege-
benen Pflanzenlisten anzupflanzen.

Koniferen, Nadel- oder Ziergeholze sind keine
ortstypischen Bepflanzungen.

Bepflanzungen, die mehr als zur Halfte mit Nadel-
geholzen vorgenommen werden sind insbesondere
bei Einfriedungen nicht zulassig. Im Vorgartenbe-
reich ist mindestens ein Laub- oder Obsthochstamm
2.0rdnung zu pflanzen.

5.1.3. Planungsziel: Parkanlage

Griinflachen Schutzpflanzung im Bebauungs-
plangebiet:

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten pri-
vaten Griinflachen hat der/die Vertragspartner/in
spatestens ein Jahr nach Vollzug der ersten Hoch-
baumaflnahme auf der Erweiterungsflache die
Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen entsprechend der
Bebauungsplanfestsetzung Nr. X anzulegen und auf
Dauer fachgerecht zu unterhalten. (In Anlehnung an
Gerdau)




Obstbaumpflanzungen:

Innerhalb der 6ffentlichen StraRenverkehrsflache
hat der/die Vertragspartner/in - in Absprache mit der
Gemeinde - mind. X Obstbdume (z. B. 12) regional-
typischer Sorten in der Qualitdat Hochstamm, 3 mal
verpflanzt, Stammumfang X cm (z.B. 10 - 12 cm), zu
pflanzen. Die Pflanzung ist spatestens ein Jahr nach
Inkrafttreten des Bebauungsplanes durchzufiihren.
Fir die angepflanzten Geholze ist eine fachgerechte
einjahrige Fertigstellungs- und zweijahrige Entwick-
lungspflege einschlieRlich ausreichender Wasserung
sicherzustellen. Verbiss- und Wurzelschutz ist vorzu-
sehen. Nach Ablauf der Fertigstellungs- und Ent-
wicklungspflege bleibt der/die Vertragspartner/in fiir
die fachgerechte Pflege und dauerhafte Erhaltung
der Obstbdaume zustandig. Im Falle eines Abganges
sind die Baume gleichartig zu ersetzen. (Gerdau)

5.1.4. Planungsziel: StraBenbegleitgriin

Baumpflanzungen in 6ffentlichen Wegeparzellen
aulerhalb des Plangebietes:

Im StralRenseitenraum der Wegeparzellen (...) sind -
in Absprache mit der Gemeinde - mind. X (z. B. 18)
standortgerechte, heimische Laubbaume oder
Obstbaume regionaltypischer Sorten in der Qualitat:
Hochstamm, 3 mal verpflanzt, Stammumfang:

Xcm (z.B. 10 - 12cm), in vorhandene Baumliicken
zu pflanzen. Die Pflanzung ist spatestens ein Jahr
nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes durchzu-
flhren. Fur die angepflanzten Gehdlze ist eine fach-
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gerechte einjahrige Fertigstellungs- und zweijahrige
Entwicklungspflege einschlieBlich ausreichender
Wasserung sicherzustellen. Verbiss- und Wurzel-
schutz ist vorzusehen. Nach Ablauf der Fertigstel-
lungs- und Entwicklungspflege ist die Gemeinde fiir
die fachgerechte Pflege und dauerhafte Erhaltung
der Baume aufderhalb des Plangebietes zustandig.
Im Falle eines Abganges sind die Baume gleichartig
zu ersetzen. (Gerdau)

Im StraRenseitenraum der Wegeparzelle (...) ist -
in Absprache mit der Gemeinde - eine einreihige
Baum-Strauchhecke aus standortgerechten,
heimischen Geholzen im Pflanzabstand von X m
(z.B.1-2m) zu pflanzen. Die Pflanzung ist spates-
tens ein Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungs-
planes durchzufiihren. Fiir die angepflanzten
Geholze ist eine fachgerechte Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege einschlieBlich ausreichender
Wasserung sicherzustellen. Die Geholzpflanzung ist
fachgerecht vor Wildverbiss zu schiitzen.

Nach Ablauf der Fertigstellungs- und Entwicklungs-
pflege ist die Gemeinde fiir die dauerhafte Erhal-
tung und fachgerechte Pflege der Hecke zustéandig.
Im Falle eines Abganges ist die Hecke gleichartig zu
ersetzen. (Gerdau)

Die griin schraffierte Flache, die sich aus dem Plan
in Anlage X ergibt, ist durch Pflanzkiibel, Hochbeete
und dhnliche Formen der Begriinung, die eine urbane
Nutzung der Flache ermdglichen, zu begriinen.
(Russelsheim)



5.1.5. Planungsziel:
Pflanzerhaltungsgebot

Die Planungsbegiinstigte verpflichtet sich, wahrend
der BaumalRnahme zum Schutz der zu erhaltenden
Linde an der Nordwestecke des Baugebiets einen
Baumsachverstandigen hinzuzuziehen. Die Planungs-
beglinstigte verpflichtet sich, bei den Arbeiten vor
Ortinsbesondere die DIN 18920 ,,Vegetationstechnik
im Landschaftsbau - Schub von Bdumen, Pflanzen-
bestanden und Vegetationsflachen bei Baumafinah-
men*“ zu beachten. (Hamburg 2)

5.1.6. Planungsziel: Herstellung und
Forderung von Lebensraumen und
Trittsteinbiotopen

Vereinbarung von Mallnahmen zur Sicherstellung
der Belange des besonderen Artenschutzes fiir die
von der Planung betroffenen Offenlandarten

a) Herrichtung der Artenschutzflache
Um den vorsorglichen Schutz der von der Planung
betroffenen Offenlandarten zu gewéhrleisten,
sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-
behoérde - vor der Errichtung von Hochbauten auf
der auf den Flurstiicken (...) (Erweiterungsfléche)
- Die Artenschutzflache ist auf Dauer fachgerecht
fir die genannten Zielarten zu unterhalten.
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b) MonitoringmafRnahme -

gutachterliche Uberpriifung der Wirksamkeit
Die Gemeinde wird durch eine nachtragliche
Begutachtung (Monitoring) tiberpriifen, ob die
Besiedelung der Artenschutzflache durch die
Zielarten tatsachlich erfolgt ist.

MaRnahmen zur Nachsteuerung

Der/die Vertragspartner/in als Eingriffsverursa-
cher hat weitere Monitoringmafinahmen oder
MaRnahmen zum dauerhaften Schutz der betrof-
fenen Offenlandarten mit einem Fachgutachter
und der unteren Naturschutzbehérde abzustim-
men und die dafiir anfallenden Kosten fiir die
Gewahrleistung der Belange des besonderen
Artenschutzes fiir die betroffenen Offenlandarten
zu tragen. (Gerdau)

Sollten weitere MaRnahmen des Artenschutzes im
Rahmen des Vollzugs des Bebauungsplans notwen-
dig werden, fiihrt die Investorin die von der zustandi-
gen Naturschutzbehorde fiir erforderlich gehaltenen
MalRnahmen durch und tragt die entsprechenden
Kosten. (Risselsheim)

5.1.7. Planungsziel:
Begriinung Larmschutzwall

Der/die Vertragspartner/in wird die Begriinung der
Larmschutzwaélle und -wénde in Abstimmung mit
der Gemeinde vom Fachunternehmer ausfiihren
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lassen. Die Larmschutzwand ist aus natrlichen
Materialien wie Kokos herzustellen und beidseitig zu
begriinen. Beidseits der Wand ist ein Pflegestreifen
von mindestens 1 m anzulegen. Die Gestaltung der
Wand (Ausfihrungsplanung) ist mit den zustandigen
Abteilungen des Tiefbauamtes sowie dem Stadt-
planungs- und Bauordnungsamt abzustimmen.
(Dortmund)

5.1.8. Planungsziel:
Private Griinflachen

Grundstuckseinfriedungen sind als Hecken oder
mit Strauchern auszufiihren. Die Anpflanzungen
kénnen fiir Zuwegungen im notwendigen Umfang
unterbrochen werden. Zaune sind zuldssig, wenn
sie abgepflanzt werden. (Hamburg 3)

5.1.9. Planungsziel:
Verbot Schottergarten

Nicht liberbaubare Grundstiicksflachen sind zu
begriinen und gartnerisch zu unterhalten. Kies und
Steinelemente diirfen hierbei nicht den charakter-
bestimmenden Gestaltungsanteil einnehmen,
sondern sind nur als untergeordnete Design-Akzente
zulassig.

(In Anlehnung an OVG Niedersachsen, Beschl. v.
17.01.2023,Az.: 1 LA 20/22)



5.1.10. Planungsziel:
Dachbegriinung

Der/die Vertragspartner/in verpflichtet sich, auf den
in Anlage (...) gekennzeichneten Dachflachen rege-
nerative Energieerzeugungsanlagen mittels Solar-
thermie- und/oder Photovoltaikmodulen mit einer
Kollektorflache von mindestens X m? (z. B. 300m?) zu
errichten. Die Herstellung und Inbetriebnahme der
Anlagen ist von einem Sachverstandigen gegeniiber
dem Bezirksamt (Fachamt Stadt- und Landschafts-
planung) zu bestatigen. (Hamburg 2)

Im allgemeinen Wohngebiet sind die Dachflachen
der obersten Geschosse von Gebauden mit einem
mindestens X cm (z. B. 12 cm) starken durchwurzel-
baren Substrataufbau zu versehen und mindestens
extensiv zu begrlinen. Hiervon ausgenommen sind
auf bis zu 40 v. H. dieser Dachflachen Flachen fiir
nicht aufgestanderte technische Anlagen und zur
Belichtung sowie die fiir deren Wartung notwen-
digen Flachen. (Hamburg 3)

5.1.11. Planungsziel:
Fassadenbegrinung

Der/die Vertragspartner/in verpflichtet sich, die Fas-
saden zu begriinen, sofern dies unter Beachtung des
Denkmalschutzes, statischer oder anderer Vorgaben
zuldssig ist. (RUsselsheim)
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5.1.12. Planungsziel:
Begrunung Mobilitatsstation

Der/die Vertragspartner/in wird fiir die Vorhabenfla-
che und seine ndhere Umgebung ab Bezugsfertigkeit
des Vorhabens ein CarSharing-Angebot als alterna-
tives Mobilitatskonzept Giber einen Kooperations-
partner einrichten, intensiv bewerben und férdern.
Diese Verpflichtung erstreckt sich liber einen Zeit-
raum von mindestens drei Jahren ab Bereitstellung
des Angebotes. Das Angebot und seine Bewerbung
sind dem Bezirksamt anzuzeigen. (Hamburg 3)

Quellen:

Dortmund: Stadtebaulicher Vertrag (Entwurf) zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Br 203 ,Hohenbuschei*

Gerdau: Stadtebaulicher Vertrag zur Sicherung und Durchfiihrung
von Malknahmen zum Artenschutz (CEF, Monitoring, Nach-
steuerung) sowie von naturschutz-rechtlichen Ersatzmafinah-
men zur Aufwertung des Landschaftsbildes im Zusammenhang
mit den geplanten Eingriffen durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Bohlsener Miihle

Hamburg 1: Stadtebaulicher Vertrag gemal’ 11 BauGB zu den Flur-
stiicken 1627 und 290 in der Gemarkung Billwerder Ausschlag
(Ortsteil 133), Belegenheit Billhorner Kanalstralte, Kéhnestrafe,
Marckmannstrafée 55 und 53

Hamburg 2: Stadtebaulicher Vertrag zwischen der Freien und
Hansestadt Hamburg (FHH) und Wandsbeker Allee/Kattun-
bleiche GbR

Hamburg 3: Stadtebaulicher Vertrag zum Bebauungsplan Loh-
brigge 93 - Ostlich Sterntwiete -

Leipzig: Stadtebaulicher Vertrag Freiladebahnhof Eutritzscher
Strale / Delitzscher Strale Stand: 21.02.2017 Entwurf

Risselsheim: Stadtebaulicher Vertrag zum Bebauungsplan Nr. 144
,Motorworld Manufaktur Risselsheim*



5.2. Vereinbarungen in Kaufvertragen
als erginzende Option zu
planerischen Festsetzungen

Wenn die Grundstiicke im Eigentum der Gemeinde
sind, hat sie die Moglichkeit im Kaufvertrag auch
umwelt- und klimabezogene Anforderungen zu
vereinbaren. Streng genommen handelt es sich
insoweit dann auch um einen (zumindest teilweise)
stadtebaulichen Vertrag, der im Ubrigen aber privat-
rechtlicher Natur ist. Auch MaRnahmen zur Begrii-

nung der Grundstucke kdnnen so umgesetzt werden.

Gegenstand der Vereinbarungen kdnnen auch alle
unter oben 5.1. aufgefiihrten Beispiele sein.
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Sofern die Gemeinde die Grundstiicke im Wege der
sogenannten Konzeptvergabe veraufiert, bei der der
Kaufpreis als Zuschlagskriterium ganz oder teilweise
in den Hintergrund tritt, (beispielsweise um sozia-
len Wohnraum oder alternative Wohnkonzepte zu
ermoglichen) sollten bei den Konzeptkriterien auch
Anforderung an die Begriinung gestellt werden und
deren Erfiillung bei der Bewertung entsprechend
gewichtet werden.

Die Realisierung der MalRnahmen und ihre dauer-
hafte Sicherung kdnnen im Kaufvertrag verbindlich
verankert werden, gegebenenfalls kénnen auch
dingliche Sicherungen im Grundbuch eingetragen
oder Vertragsstrafen aufgenommen werden. Zu
bedenken ist allerdings, dass zu stark einschranken-
de Regelungen auch abschreckend auf potentielle
Kaufer wirken kénnen.



UMSETZUNG VON
BEGRUNUNGSMASSNAHMEN
IN BESONDEREN

STADTEBAULICHEN FALLEN

Auch im Rahmen stadtebaulicher Sanierungs- oder
EntwicklungsmalRnahmen konnen die im Blihkom-
pass enthaltenen Blihkonzepte genutzt werden.

6.1. SanierungsmafRnahmen
(§§ 136-164 BauGB)

Stadtebauliche Sanierungsmafinahmen kommen
in Betracht in Gebieten, die den Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht mehr
entsprechen oder die ,Funktionsmangel“ aufwei-
sen im Hinblick auf die Aufgabenerfiillung, die den
jeweiligen Gebieten obliegt (im Einzelnen in § 136
Abs. 3 BauGB geregelt). Durch die Klimaschutzno-
velle 2011 wurde in das Gesetz ausdriicklich aufge-
nommen, dass ein stadtebaulicher Missstand auch
darin liegen kann, dass die vorhandene Bebauung
den Anforderungen an die Gesundheit und Sicher-
heit der dort lebenden und arbeitenden Menschen
»auch unter Bertcksichtigung der Belange des
Klimaschutzes und der Klimaanpassung® nicht ent-
spricht. Risiken durch klimabedingte Veranderun-
gen sind somit ein wichtiges Beurteilungskriterium
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fir stadtebauliche Missstande geworden.!? Gerade
die hier vorgeschlagenen Begriinungsmafinahmen
sind ein wichtiger Baustein, um diesen Missstan-
den etwas entgegenzusetzen. Zur ,Funktions-
fahigkeit” des Gebiets gehort auch die Ausstattung
mit Griinflachen.®

6.2. Stadtentwicklung (§§ 165-171,
»Stadtebauliche
EntwicklungsmaBnahme¥)

Stadtebauliche Entwicklungsmallinahmen zielen
auf eine schnellere Befriedigung neuer Bedarfe
(zum Beispiel fiir Wohnraum) ab. Die Gemeinde
hat dabei weitreichendere Eingriffsbefugnisse als
bei der ,normalen*“ Bauleitplanung, deshalb muss
die MalRnahme auch durch ein dringendes 6ffentli-
ches Interesse gerechtfertigt sein.'*

12 Ausdrucklich auch im Hinblick auf die energetische Beschaffen-
heit des Gebiets erwédhnt, § 136 Abs.3 Nr. 1 h) BauGB.

13 § 136 Abs.3 Nr. 2c) BauGB.

14 Mitschang, in: Battis/Krautzberger/Lohr, BauGB, § 165 Rn. 17.



Auch diirfen die Ziele nicht mit stddtebaulichen
Vertrdagen erreichbar sein (§ 165 Abs. 3S. 1. Nr. 3
BauGB). Im Rahmen der Entwicklungsziele sollten
zum Zwecke des Klimaschutzes und der Biodiver-
sitatsforderung entsprechende Begriinungskon-
zepte von Anfang an integriert werden.

6.3. ,,Stadtumbau*
(§§ 171a-171d)

Die relativ neuen, durch das EAG Bau 2004 einge-
fligten MaBnahmen des Stadtumbaus zielen auf
die Anpassung bei erheblichen Funktionsverlusten
(urspriinglich um Leersténde in Stadten der neuen
Bundeslander zu bekdmpfen) und sind starker

auf konsensuales Handeln ausgelegt.’ Interessant
ist hier die Optionin § 171a Abs. 2 S. 2, wonach ein
erheblicher stadtebaulicher Funktionsverlust®

6.4. MaRnahmen der sozialen Stadt
(§171¢)

Maflinahmen der sozialen Stadt kdnnen anstelle
oder ergdanzend zu anderen stadtebaulichen
MaRnahmen durchgefiihrt werden. Ziel ist die
Stabilisierung und Aufwertung von durch soziale
Missstande benachteiligten Gebieten. Begru-
nungsmaflnahmen sollten hier ebenfalls in das
Entwicklungskonzept integriert werden.

6.5. Stadtebauforderung

Klimaschutz- und -anpassungsmalRnahmen
sowie Begriinungen, die im Rahmen der oben
genannten stadtebaulichen MaRnahmen durch-
gefiihrt werden, kdnnen auch tber Stadtebau-
forderprogramme finanziert werden. Zielgruppe

auch vorliegen kann, wenn , die allgemeinen Anfor-
derungen an den Klimaschutz und die Klimaanpas-

der Stadtebauférderung in Rheinland-Pfalz sind
grundsatzlich ,Gemeinden, die eine zentrale
Versorgungsfunktion fiir die umliegenden Stadte
und Gemeinden darstellen, also Oberzentren,
Mittelzentren und stadtisch gepragte Grundzent-
ren. Der Einsatz der Fordermittel ist insbesondere
darauf ausgerichtet, die Innenstadte und Orts-
kerne dieser zentralen Orte zur dauerhaften
Gewahrleistung ihrer Funktion zu sichern und

zu starken.“Y’

sung nicht erfiillt werden“. Bei der Planung sind
daher insbesondere zunehmende Hitze- und Diirre-
perioden, Starkregenereignisse und Risiken durch
UbermaRige Versiegelung zu beriicksichtigen.®

15 Koch/Hendler, Baurecht, Raumordnungs- und Landes-
planungsrecht, 5. Aufl. 2009, § 22 Rn. 13.
16 Reidt, in: Battis/Krautzberger/Lohr, BauGB, § 171a Rn.7.

17 https://mdi.rlp.de/themen/staedte-und-gemeinden/kommu-
nale-foerderung/staedtebauliche-erneuerung
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WACHSTUM UND NACHHALTIGE ENTWICKLUNG -
NACHHALTIGE STADT

Bund und Lander haben die Stadtebauférderung ab dem Jahr 2020 neu strukturiert, um dadurch Stadten und
Gemeinden zu ermoglichen noch flexibler auf die aktuellen Bedirfnisse und Herausforderungen der Stadte-
bauférderung reagieren zu kénnen. Deshalb wurden die bisherigen Programme ,,Stadtumbau®, ,Landliche Zentren
- Kleinere Stadte und Gemeinden“ und ,Stadtgriin“ in Rheinland-Pfalz in dem neuen Foérderprogramm
»Wachstum und nachhaltige Entwicklung - Nachhaltige Stadt“ geblindelt.

Wer wird gefordert?

Das Stadtebauférderprogramm ,Wachstum und
nachhaltige Entwicklung - Nachhaltige Stadt” richtet
sich an Stadte und Gemeinden mit Gebieten, die von
erheblichen stadtebaulichen Funktionsverlusten
betroffen sind. Stadte und Gemeinden kénnen einen
Teil der Forderung an Private weiterreichen.

Was ist das Ziel der Férderung?

Mit dem Programm wollen Bund und Lénder die Kom-
munen dabei unterstlitzen, den mit den stadtebau-
lichen Funktionsverlusten verbundenen Auswirkungen
entgegenzuwirken. Stadtebauliche Funktionsverluste
liegen immer dann vor, wenn ein Uberangebot an
Gebauden oder Flachen fiir eine bestimmte Nutzung
besteht oder zu erwarten ist, fiir die es aus unterschied-
lichen Griinden aber keine Nachfrage gibt. Dazu kon-
nen Wohnungen, Geschéfte oder Brachflachen zahlen.

Die Kommunen sollen in die Lage versetzt werden,

auf diese neuen Herausforderungen, die durch den
demographischen und wirtschaftlichen Wandel hervor-
gerufen werden, reagieren zu kdnnen. Das Programm
»Wachstum und nachhaltige Entwicklung - Nachhal-
tige Stadt” hilft den Kommunen deshalb dabei, die
stadtebaulichen Strukturen in diesen Gebieten durch
verschiedene MaBnahmen nachhaltig anzupassen.

In Zeiten des Klimawandels wird zudem eine nachhal-
tige griine Infrastruktur in den Stddten und Quartieren
immer wichtiger, mit der die Lebens- und Wohnqualitat
insgesamt gesteigert und das Klima verbessert werden
soll. Wenig ansprechend gestaltete oder teilweise

gar nicht vorhandene Freirdume gehoéren dabei zu den
zentralen Herausforderungen. Neben der Anpassung
an die demografische Entwicklung und den wirtschaft-
lichen Strukturwandel sind deshalb mehr Stadtgriin
und MaBnahmen im Sinne des Klimaschutzes wichtige
Bestandteile dieses Stadtebauférderprogrammes.

Welche MaBnahmen werden gefordert?
Die Entwicklung von Brachflachen, insbesondere
B zur Unterstlitzung des Wohnungsbaus,

B die Verbesserung des 6ffentlichen Raumes, des
Wohnumfeldes und privater Freiflachen,

B die Anpassung und Entwicklung der stadtischen
Infrastruktur einschlielich der Grundversorgung,

B die Aufwertung und der Umbau des Gebaude-
bestandes,

B Malnahmen zur Anpassung an Klimatrends und
Extremwetterlagen,
B den Rickbau leerstehender, dauerhaft nicht mehr

bendétigter Gebaude oder Gebaudeteile oder der
dazu gehorigen Infrastruktur.

https://mdi.rlp.de/themen/staedte-und-gemeinden/kommunale-foerderung/staedtebauliche-erneuerung/

wachstum-und-nachhaltige-entwicklung



Um den Anreiz zur Umsetzung von Ortlichen Begru- Allerdings kdnnen auch die Gemeinden selbst Forde-

nungsmafnahmen zu steigern, werden vom Bund rungen bereitstellen, soweit dies die Haushaltslage
und den Landern Forderprogramme angeboten. zulasst. Bei Begriinungsmalinahmen kdnnen auch
Diese missen vor der Umsetzung der Malihahme schon geringe Betrage fiir die Einzelnen einen Anreiz
beantragt werden. Die Programme andern sich bieten, die Begriinung in einer bestimmten Art und
in den Details allerdings haufig und kénnen daher Weise vorzunehmen, da BegriinungsmalRnahmen
hier nicht im Einzelnen dargestellt werden. auch im Eigeninteresse der Eigentiimer sind.

Im Folgenden ist ein Muster fiir eine solche Forderung dargestellt, das als Vorlage fiir ein kommunales

Forderprogramm genutzt werden kann.

Wer wird gefordert: Einzelpersonen / ortsansdssige Unternehmen / Gewerbetreibende

BegriinungsmalRnahme  Kriterien zur Férderung

Forderbedingungen

Wurzelkletterer Begriinungsobjekte:
z.B. Efeu, Kletterhortensie Fassaden, Mauern, Nebeneinrichtungen,
etc. (Abfall-)Einhausungen, Garagen, Car-

ports, Eingangsbereiche von Geschaften,
freistehende Einzelobjekte, Garten-
hauser/-lauben

Schlingpflanzen

z.B. Winden, Knéterich,

Geillblatt und Glycine
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Optionen und

Hohe der Forderung:
EinzelmaRnahme -
Pflanzgut oder
Unterstiitzungskonstruktion
> Drahte, Stabe,
Verankerungen

Fiktives Muster, Quelle: Palmes



Wer wird gefordert: Einzelpersonen / ortsansdssige Unternehmen / Gewerbetreibende

Begriinungsmalinahme

Kriterien zur Férderung

Forderbedingungen

Flechter
z.B. Sternjasmin

Spreizklimmer
z.B. Kletterrosen,
Kletterbrombeeren

Voraussetzungen:

Bodengebundene Fassadenbegriinung
fur die Entwicklung von Kletterpflanzen
an Fassaden, Bauwerken sind Pflanz-
gruben herzustellen (Malgrenzen-
Pflanzgruben: 60 - 100 cm tief,

40 - 50 cm breit, 60 - 75 cm lang)

Begriinungskriterien:

Schlinger:

Konstruktionen mit vorwiegend senkrech-
ter Ausrichtung, Abstand zueinander:

30 - 80 cm, Stiitzen-Durchmesser:

4 - 50 mm, Abrutschsicherungen oder
Querstreben im Abstand von 50 - 200 cm
Ranker:

Gitter- oder netzformige Konstruktionen
mit Maschenweiten von 10 - 25 cm,
Stiitzen-Durchmesser: 4 - 30 mm
Spreizklimmer:

Konstruktionen mit vorwiegend waage-
rechter Ausrichtung oder gitterformige
Konstruktionen mit groRen Maschen-
weiten von 30 - 50 mm

Die Bodenbeschaffenheit soll auf das
Pflanzgut abgestimmt sein.

Bei metallischen Materialien ist auf ein-
heitliche Legierungen zu achten, bei Holz
und Kunststoff ist auf die Witterungs-
und UV-Bestandigkeit des Materials zu
achten.

Vorzugsweise sollten Pflanzen aus der
beigefligten Pflanzliste verwandt wer-
den. Ausgeschlossen sind invasive Arten
(Neophyten)
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Zuschussforderung:
Mindestinvestition: 250 Euro
Obergrenze: 1.200 Euro

Die Hohe der Investitions-
forderung betragt 35 Prozent.

KombinationsmafRnahme -
Pflanzgut und Unterstlitzungs-
konstruktion > Drahte, Stabe,
Verankerungen)
Mindestinvestition: 500 Euro
Obergrenze: 2.500 Euro

Die Héhe der Investitions-
forderung betragt 50 Prozent.

(Herstellungskosten sind
nicht forderfahig)

Die Forderung erfolgt maf3-
nahmengebunden einmalig.
Die Mindestunterhaltdauer
betragt fiinf Jahre nach
MaRnahmenférderung.

Verwendungsnachweis mit
Objektbeschreibung
inkl. Fotobeschreibung

Fiktives Muster, Quelle: Palmes



Wer wird gefordert: Einzelpersonen / ortsansdssige Unternehmen / Gewerbetreibende

DACHBEGRUNUNG

BegriinungsmalRnahme  Kriterien zur Férderung Forderbedingungen

Objektbezogene Begriinungsobjekte: Optionen und

Dachbegriinungen Fassaden, Mauern, Garagen, Hohe der Forderung:
Nebeneinrichtungen, Die Forderung wird ausschlief3lich auf

(extensiv, (Abfall-)Einhausungen, das Substrat (Einschicht-/Mehrschicht-

semi-intensiv, Garagen, Carports, substrate) und das Pflanzgut

intensiv) Eingangsbereiche von (Herstellungskosten, Materialien zur
Geschaften, freistehende Unterkonstruktion/Bewasserung sind
Einzelobjekte, nicht forderfahig)
Gartenhdauser/-lauben

Speziell auch: Zuschussforderung:

Grasdacher, Heidedacher
(z.B. Zwergstrauchheide-

Besenheide, Glockenheide)

> aufgrund des gesteiger-
ten Potenzials zur
Biodiversitdtsforderung
kann in Absprache mit
dem Férdermittelgeber
einzelfallbezogen eine
hohere Férderquote
gewdhrt werden

Begriinungskriterien:
Extensive Begriinungen
(Substratdicke 6 - 20 cm)
Semi-intensiv

(<15cm)

Intensive Begriinungen
(15-40cm;

auf Tiefgaragen

bis > 100 cm)
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Mindestinvestition: 500 Euro

Obergrenze: 2.500 Euro

Die Hohe der Investitionsférderung betragt
50 Prozent.

Die Forderung erfolgt objektgebunden ein-
malig. Die Mindestunterhaltdauer betragt
drei Jahre nach Abschluss der Férderung.

Verwendungsnachweis mit Objekt-
beschreibung inkl. Fotobeschreibung

Hinweis auf Alternativen: Bereits jetzt ist bei
den Programmen ,Energieeffizient Sanie-
ren“der Kreditanstalt fiir Wiederaufbau die
Wéarmeddmmung von Dachfldchen durch
Begriinung férderféhig. Ergéinzend kann der
Erhalt von Nistplétzen fiir Gebdudebriiter
beispielsweise durch den Einbau von Nist-
kdsten/Niststeinen in besonderer Konstruk-
tion in Traufkdsten, Dachschrédgen und im
Giebelbereich geférdert werden.

Fiktives Muster, Quelle: Palmes



Wer wird gefordert: Einzelpersonen / ortsansdssige Unternehmen / Gewerbetreibende

BEGRUNUNGSSTRUKTUREN (GEBAUDE-, HOF-, VORGARTEN UND PRIVATE GRUNFLACHEN)

BegriinungsmalRnahme  Kriterien zur Forderung Forderbedingungen
Heimische Pflanzgut - Begriinungsobjekte: Die jahrliche
bevorzugt aus 6kolo- Fensterbegriinung, Balkonbegriinung, Pauschalforderung

gischem Anbau
(Wildstauden, Strauch-
und Geholze etc.)
Alternativ:
insektenfreundliches
Pflanzgut
Gebietseigenes

(autochthones) Saatgut
(mehrjahrig)

Nutzpflanzen
Wasserpflanzen
Benjeshecken

(ausgenommen Neophyten)

Terassenbegriinung, Hinterhofbegrii-
nung, Wasserlaufe

Mit der Forderung soll eine Extensivie-
rung der ortlichen Begriinungsstrukturen
erreicht werden.

Pflanzenbehélter werden nur in Verbin-
dung mit Pflanzgut gefordert:

Troge, Topfe, Késten bevorzugt mit dem
Potenzial zur Wasserspeicherung. Die
Optik ist hierbei den Gebietsstrukturen
(z.B. Historischer Stadtkern, Angrenzung
an offentlichen Verweilplatzen, Auften-
bereichsstrukturen etc.) anzupassen

Zur Forderung ist der Fordermittelstelle
eine MaRnahmenbeschreibung, inkl.
dem Potenzial zur Steigerung der Arten-
vielfalt (ca. ein DIN-A4-Blatt) mit den
Begriinungsobjekten/-flichen und dem
jeweiligen Begriinungsumfang, (Anzahl
Pflanzen/Einsaat (m?)) vorzulegen und
abzustimmen.
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auf Basis einer
Konzeptbeschreibung
(ein DIN-A4-Blatt)

der MaRnahme betragt
300 Euro.

Verwendungsnachweis
(mit umgesetzter Pflanzliste)
inkl. Fotobeschreibung

Fiktives Muster, Quelle: Palmes



Wer wird gefordert: Einzelpersonen / ortsansdssige Unternehmen / Gewerbetreibende

Begriinungsmalinahme

Kriterien zur Férderung

Forderbedingungen

Insektenhotels

Bau- und Fiillmaterialien
zu der Herstellung von
Nistkasten

Sitzstangen fiir Vogel
Bau von Lebenstiirme

Uberwinterungsquartiere

Wasserstellen fiir Vogel

Beim Bau von Insektenhotels soll auf
fachliche Anleitungen zuriickgegriffen
werden:

https://www.nabu.de/tiere-und-

pflanzen/insekten-und-spinnen/
insekten-helfen/00959.html
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Die jahrliche
Pauschalforderung
der Mallnahme betragt
150 Euro.

Verwendungsnachweis mit

Objektbeschreibung
inkl. Fotobeschreibung

Fiktives Muster, Quelle: Palmes



8.1. Inhalt des Bebauungsplans -
zulassige Festsetzungen

(Auszug)

§ 9 Inhalt des Bebauungsplans 24.

(1) Im Bebauungsplan kénnen aus stadtebaulichen
Griinden festgesetzt werden:

1. die Artund das Maf} der baulichen Nutzung;

2. die Bauweise, die Giberbaubaren und die nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie die
Stellung der baulichen Anlagen;

(...)

10. die Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind, und ihre Nutzung;
(...)

14. die Flachen fiir die Abfall- und Abwasser-
beseitigung, einschlieflich der Riickhaltung
und Versickerung von Niederschlagswasser,

sowie fiir Ablagerungen 25.

15. die 6ffentlichen und privaten Griinflachen,
wie Parkanlagen, Naturerfahrungsraume,
Dauerkleingarten, Sport-, Spiel-, Zelt- und
Badeplatze, Friedhofe;
(...) a)
20. die Flachen oder MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, b)
Natur und Landschaft; die mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit,
eines Erschlieungstragers oder eines be-
schrankten Personenkreises zu belastenden
Flachen;
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(-..)

die von der Bebauung freizuhaltenden Schutz-
flachen und ihre Nutzung, die Flachen fir
besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes sowie die zum
Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur
Vermeidung oder Minderung solcher Einwir-
kungen zu treffenden baulichen und sonstigen
technischen Vorkehrungen, einschlief3lich von
MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen durch Gerausche, wobei die
Vorgaben des Immissionsschutzrechts unbe-
rihrt bleiben;

fiir einzelne Flachen oder fiir ein Bebauungs-
plangebiet oder Teile davon sowie fiir Teile bau-
licher Anlagen mit Ausnahme der fiir landwirt-
schaftliche Nutzungen oder Wald festgesetzten
Flachen

das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen,

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern;



8.2. Mustersatzung Gestaltung Griin
Gestaltungssatzung

Praambel

Gemalt § X der Landesbauordnung in der Fassung
vom XX.XX.20XX (GVBI. S. XXX), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom XX.XX.20XX (GVBI. S. XXX) in
Verbindung mit § X der Gemeindeordnung in der
Fassung vom XX.XX.20XX (GVBL. S. X) hat der
Gemeinderat der Stadt X in seiner Sitzung am
XX.XX.20XX folgende Satzung beschlossen:

§ 1 Geltungs- und Anwendungsbereich

(1) Die Satzung gilt im gesamten Stadtgebiet flr die
unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke
und fir die dufRere Gestaltung baulicher Anlagen
auf diesen Grundstiicken.

(2) Diese Satzung ist auf Vorhaben anzuwenden, flr
die nach Inkrafttreten der Satzung ein Bauantrag
oder ein die baurechtliche Priifung umfassender
Antrag gestellt wird oder eine Vorlage der Geneh-
migungsfreistellungsunterlagen erfolgt, die eine
Anderung des Gebaudes bzw. der baulichen
Anlage und in der Folge die Gestaltung der Frei-
flachen betrifft.

§ 2 Ziel der Satzung

Die Satzung bezweckt die Sicherstellung und Férde-
rung einer angemessenen Durchgriinung und Gestal-
tung der Baugrundstiicke. Ziel ist die Gestaltung des
Ortsbildes unter Beachtung des Klimawandels und
damit auch der Erhalt gesunder Lebensverhaltnisse.
§ 3 Begriinung nicht tiberbauter Grundstiicksflachen
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(1) Die nichtiiberbauten Flachen der bebauten
Grundstiicke miissen als Griinflache gartnerisch
angelegt und dauerhaft unterhalten und erhal-
ten werden. Dies gilt nicht fir diejenigen Teile
der Grundstticke, die fiir eine andere zulassige
Verwendung wie zum Beispiel Arbeits-, Lager-,
oder Verkehrsflachen sowie als Stellplatzflache
bendtigt werden.

(2) Begriint sind Flachen, wenn sie unversiegelt sind
und zum Beispiel mit Baumen, Strauchern, Stau-
den, Rasen- und Wiesenflachen bepflanzt sind.
Keine Begriinung im Sinne dieser Satzung sind
Schiittungen aus Kies, Schotter und ahnlichen
Materialien, Rasengittersteine und Schotterrasen
sowie flachige Abdeckungen mit Vlies, Folien,
Textilgeweben und Ahnlichem.

(3) Zufahrten, Zuwegungen und Stellplatze sind auf
ein notwendiges Mindestmal zu beschranken.
Sie sind, soweit die Art der Nutzung und der
Untergrund es zulassen, wasserdurchlassig her-
zustellen.

(4) Je X m? nicht (iberbauter Grundstiicksflache ist
mindestens ein standortgerechter und vor-
wiegend heimischer Obst- oder Laubbaum zu
pflanzen. Die Bdume miissen als Hochstamme
gepflanzt werden, die in X m Hohe gemessen
einen Stammumfang von mindestens X cm
haben. Falls eine Baumpflanzung auf dem
Grundstiick nicht moglich ist, sind anstatt dessen
mindestens drei standortgerechte und vorwie-
gend heimische Straucher zu pflanzen.

(5) Die Begriinung ist auf Dauer fachgerecht zu
unterhalten und bei Verlust oder Abgang zu
ersetzen.



§ 4 Dach- und Fassadenbegrinung

(1) Flachdacher und flach geneigte Dacher bis X°
(z.B. 15°) sind ab einer Gesamtfliche von X m?
sowie von genehmigungspflichtigen Anbauten
und Nebengebauden sind flachig und dauerhaft
zu begrinen. Die Substratschicht muss eine
Mindesthéhe von X cm aufweisen. Die begriinte
Flache muss mindestens X % der Dachflache
betragen. Flachen fiir Photovoltaik und Dach-
begriinung schlieflen sich nicht gegenseitig aus,
sondern sind kombinierbar.

(2) Zusammenhéangende, fensterlose Fassaden ab
einer GroRe von X m? sind mit hochwiichsigen,
ausdauernden Kletterpflanzen zu begriinen.
Dies gilt insbesondere fiir Industrie- und Gewer-
begebadude. Fassaden von Parkhausern, Neben-
gebauden, Garagen und Einhausungen sind
unabhangig von der Art und GroRRe der Fassade
zu begriinen.

(3) Die Begriinung ist auf Dauer fachgerecht zu
unterhalten und bei Verlust oder Abgang zu
ersetzen.

§ 5 Gestaltung von Vorgarten/Stellplatzen/

Einfriedungen

(1) Die Grundstiicksfreiflachen zwischen StraRe
und vorderer Gebaudeflucht (Vorgéarten) sind
gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.
Dies gilt entsprechend flir Grundstiicke an
privaten Erschliefungswegen.

(2) Die Begriinung soll in angemessenem Umfang
Baume und Straucher enthalten.

(3) Stellplatze sind mit Pflastersystemen mit einem
Griinanteil von mindestens X % zu befestigen.
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(4) Auf je X Stellplétze ist ein Baum 1. oder 2. Ord-

nung zu pflanzen, der die Stellplatze liberschat-
tet. Die BAdume miissen dauerhaft erhalten und
bei Verlust ersetzt werden.

(5) Einfriedungen als Grundstiicksabgrenzungen zu

offentlichen Griin- und Verkehrsflachen sowie zu
der privaten Verkehrsflache (private Stellplatze)
sind nur in Form von Laubhecken mit einer
maximalen Héhe von X m zulassig. Innerhalb der
Hecken ist die Errichtung eines Zaunes zulassig.
Dieser darf die Endwuchshohe der Hecke nicht
Uberschreiten.

§ 6 Abweichungen
(1) Von den Vorschriften dieser Satzung kann auf

begriindeten schriftlichen Antrag hin eine Abwei-
chung zugelassen werden, wenn die Durchfiih-
rung der Vorschrift im Einzelfall zu einer offenbar
nicht beabsichtigen Harte fihren wiirde und die
Abweichung mit den 6ffentlichen Belangen und
den allgemeinen Zielsetzungen dieser Satzung
vereinbar ist. Geeignete, angemessene Aus-
gleichsmaRnahmen werden von der zustandigen
Aufsichtsbehdrde nach Einzelfallpriifung gefor-
dert.

(2) Von den Vorschriften dieser Satzung kann nach

der jeweils geltenden Fassung des § X Landes-
bauordnung abgewichen werden.

§ 7 Ordnungswidrigkeiten
(1) Ordnungswidrig nach §24 Abs. 5 GemO Rh.-Pf.

handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig



. Grundstticke oder Gebaude nicht oder
nicht in vorgegebener Qualitat entsprechend
§§ 3 bis 5 begriint,

. geringere Anteile als in §§ 3 bis 5
vorgeschrieben begriint,

. andere als nach § 5 Abs. 5 zugelassene
Einfriedungen errichtet,

. entgegen § 3Abs.4und § 4 Abs. 3
Begriinungen entsprechend dieser Satzung
nicht dauerhaft erhalt bzw. Bepflanzungen
nicht ersetzt.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbufRe

bis zu X.000 € geahndet werden.

§ 8 Inkrafttreten
Die Satzung tritt am Tag ihrer 6ffentlichen
Bekanntmachung in Kraft.
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Quellen:
,Satzung der Stadt Bad Neuenahr-Ahrweiler zur Begriinung
baulicher Anlagen“ (2022)

,Satzung Uber die Gestaltung von unbebauten und bebauten
Grundstlicken sowie die Begriinung baulicher Anlagen (Frei-
flachen- und Begriinungssatzung)“ (Stadt Bietigheim-Bissingen,
2020)

,Satzung der Stadt Erlangen Uber die Gestaltung und Ausstattung
der unbebauten Flachen der bebauten Grundstlicke und tiber die
Begriinung baulicher Anlagen (Freiflachengestaltungssatzung -
FGS)“ (2020)

,Begriinungssatzung® (Stadt Friedrichshafen, 2021)

,Ortliche Satzung der Stadt Fulda tiber die Gestaltung im Stadte-
bau, von Freirdumen, baulicher Anlagen und Uber Werbeanlagen
(Gestaltungssatzung)“ (2006)

,Satzung Uber die Gestaltung der unbebauten Flachen
der bebauten Grundstiicke (Begriinungs- und Gestaltungssatzung”
Stadt Ingolstadt, 2018)

,Grin- und Freiflachengestaltungssatzung der Stadt
Kaiserslautern“ (2022)

,Satzung Uiber die Begriinung und Gestaltung von bebauten
Grundstiicken innerhalb der Stadt Mainz
(Begriinungs- und Gestaltungssatzung)“ (2022)

,Begriinungssatzung fir die Innenstadt und deren angrenzende
Bereiche* (Stadt Mannheim, 2018)

,Satzung der Stadt Nlrnberg Uber Begriinung baulicher Anlagen

«

und unbebauter Flachen (Begriinungssatzung - BegrS)* (2021)

,Satzung Uber die Gestaltung von Freiflachen sowie Flachdach-
und Fassadenflachen in der Landeshauptstadt Saarbriicken
(Begriinungssatzung BGruS)“ (2022)

,Satzung der Stadt Speyer Uber die Gestaltung von unbebauten
und bebauten Grundstlicken sowie die Begriinung baulicher
Anlagen (Begriinungssatzung)“ (2018)

,Satzung der Stadt Wirzburg Uber die Gestaltung und Ausstattung
der unbebauten Flachen der bebauten Grundstlicke und iber die
Begriinung baulicher Anlagen (Freiflédchengestaltungssatzung -
FGS)“ (2021)

L, TEXTLICHE FESTSETZUNGEN zum Bebauungsplan Nr. 243.12.00
,Wohnbebauung Fullengarten®, Stadt Saarbrlcken - Stadtteil
Burbach® (2017)
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